HSB Bostadsrattsforening Tradlyckan i Varberg
Org.nr 749600-1699

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Tradlyckan i Varberg

Org.nr 749600-1699
Styrelsen har uppréttat &rsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31,

foreningens 51:e verksamhetsar.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsféreningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt séte i Varberg.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes ret 1970-1971 pa fastigheten Tradlyckan 59 som
féreningen innehar med aganderétt. P& fastigheterna finns 7 st bostadshus med 48
uppgéngar pa adresserna Tradlyckevagen 48-142 i Varberg.

Bostadsrédttsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstilldgg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader  Bostadsritt 32 st 1 rok 1418 m?
110 st 2 rok 7032 m?
144 st 3  rok 11520 m?
36 st 4 rok 3564 m?
322 st 23534 m?
Lokaler Hyresratt 48 st 490 m?
Garage Hyresratt 130 st
P-platser  Hyresratt 209 st
P-husvagn Hyresratt 6 st
375 st 490 m?
Totalt 697 st 24 024 m?
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Under de senaste dren har foreningen gjort féljande storre underhélisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
¢ Total renovering och uppgradering av samtliga tvattstugor
Ny ledbelysning i ute- och innemiljo
Optimering av varmesystem
Gemensamhetsgarage 1-5 renoverade
Stamrenovering i samtliga hus, samt panncentral
Utbyte av kallarfénster
OVK besiktning
Renovering Panncentral, samt nytt omrddeskontor
Fasadrenovering p& panncentralen
Fasadrenovering Hus C, D E, F och G
Underhdlisdtgarder pd innegdrdar A-B
Elbilsladdning med 18 platser
Markarbete och plantering av vaxter och trad
Nya cykelskydd p& samtliga gardar
Belysning entréer baksida
Service pd samtliga balkonginglasningar
Pabdrjat installation av nya matare, IMD
Investerat i en transportbil, lastmaskin och tradgérdsmaskin (kombi)

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort féljande stérre underhdllsdtgarder och investeringar
o Fortsatt markarbete och plantering innergdrdar
e Belysning och plantering innergdrdar
e Forberedelse och installation av varmevéxlare

Fastighetsbesiktning utférs kontinuerligt under dret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes
av styrelsen 2023-09-07.

Foreningen har en 30-3rig underhélisplan som styrelsen uppdaterar arligen. De ndrmaste
&ren planerar styrelsen for foljande storre dtgérder:

e Underhdll av garage

e Byte av brandvarnare i trapphus/kéllare

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes med 4 % 2023-01-01. Den for &r 2024 upprittade budget, beslot
styrelsen att hoja arsavgifterna med 3 % fran och med 2024-01-01. Ut6ver detta tillkommer
avgift for informationséverféring samt IMD for el.

Under dret har foreningen erhdllit elstod.

Féreningens bankl&n uppgdr pa bokslutsdagen till 85 254 687 kr. Under dret har foreningen
amorterat 2 469 856 kr.



HSB Bostadsrattsforening Tradlyckan i Varberg
Org.nr 749600-1699

HSB - dér mjligheterna bor

Vasentliga avtal
- Administrativt avtal, HSB
- Fastighetsforsakring LF
- Telia, internet
- Home Solutions, elméatning
- Fjarrvérme & el, Varbergs energi
- Vivab, vatten och avlopp
- Systeminstallation, véarmestyrning

Mediemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-21. P stdmman deltog 51 medlemmar.

I borjan av dret hade foreningen 420 medlemmar. Under &rets slut uppgick medlemsantalet i
féreningen dven till 420 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsratter i féreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Géta
innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en
bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. Som medlemsférening i HSB har
bostadsrattsféreningen erhdllit dterbéring frén HSB Gota.

Under dret har 33 6verlatelser registrerats.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Magnus Stolt ledamot, ordférande

Ove Johansson ledamot, vice ordférande
Jenny Larsnds ledamot, sekreterare
Christer Karlsson ledamot

Johnny Svensson ledamot

Lena Jacobson ledamot

Bjorn Andersson ledamot

Alie Hatibova ledamot

Markus Thunberg ledamot

Matilda Lund ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ordférande Magnus
Stolt och ledaméterna Ove Johansson, Jenny Larsnds, Lena Jacobson, Bjorn Andersson och
Markus Thunberg.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Magnus Stolt, Ove Johansson och Johnny Svensson, Jenny Larshis
tva i férening.

Vicevdrdar har varit Maria Lindskog och HSB-kontoret i Varberg.

Revisor har varit Per-Olof Svensson med Jessica Ekstrand som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma har varit Johnny Svensson och Ove
Johansson.
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HSB Bostadsrattsforening Tradlyckan i Varberg

Org.nr 749600-1699

Valberedning har varit Patrik Carlsson, sammankallande, och Lena Strémbom.

Flerdrsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettomsattn, tkr 19577 18349 17957 17742 17 482
Resultat efter finansiella poster, tkr 1559 -4606 2354 2325 3307
Arsavgift per kvm upplten med 769 737
bostadsratt *)
Skuldsattning kr/kvm 3549 3 568
Skuldsattning per kvm upplaten 3623 3643
med bostadsratt
Sparande per kvm 205 224
Réntekénslighet, % 4,7 49
Energikostnad per kvm 226 169
Arsavgifters andel i % av totala 92 95
rorelseintakter
*) Nytt berakningssétt fr o m &r 2023 dér ex. IMD, férbrukningsavgifter har inkluderats i &rsavgiften.
Forandring av eget kapital
Uppl.  Underh.- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 2 333 500 0 5349705 18837182 -4 605 617
Avsattning underhall 2023 728 000  -728 000
Tansprakt underhdll 2023 -711 108 711 108
Overforing till balanserat resultat -4 605 617 4 605 617
Arets resultat 1 559 489
Belopp vid 3rets slut 2 333 500 0 5366597 14214674 1 559 489
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 14 214 674
Arets resultat 1 559 489
15774 163
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 15774 163
15774 163

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsféreningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2023-01-01  2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintdkter s :
Nettoomsattning Not 1 19 576 671 18 348 829
Summa rorelsens intakter 19 576 671 18 348 829
Rorelsekostnader i Ry
Driftskostnader Not 2 -10 461 266 -9 298 538
Periodiskt underhdll -711 108 -7 734 248
Ovriga externa kostnader Not 3 -129 600 -140 100
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 387 630 -2 455 960
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 5 -2 661 656 -2 240 939
Summa rorelsens kostnader -16 351 260 -21 869 785
Rorelseresultat 3225411 -3520955
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35 370 7 539
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 701 292 -1 092 201
Summa finansiella poster -1 665 922 -1 084 662
Resultat efter finansiella poster 1559 489 -4 605 617
Arets resultat 1559489  -4605617
Resultatfordndring efter disposition av underhall
Arets resultat 1 559 489 -4 605 617
Reservering till fond for yttre underhall -728 000 -770 000
TIansprdktagande av fond for yttre underhdll 711 108 7 734 248
Resultat efter fondforandring 1 542 597 2 358 631
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader: Not 13 Not 6 92 898 800 94 950 644
Mark 1495 805 1495 805
Markanlaggningar Not 7 14 387 551 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 1968 871 1691716
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 9 445 887 11 405 668
111 196 914 109 543 833
Finansiella anléggningstillgangar
Andra 1&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 111 197 414 109 544 333
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 879 7 755
Avrdkningskonto HSB Géta 3519735 3916 960
Ovriga fordringar Not 11 128 811 103 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 445 951 488 926
4103 376 4516 641
Summa omséttningstillgangar 4103 376 4 516 641
Summa tillgdngar 115 300 790 114 060 974
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699
Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 2 333 500 2 333 500

Fond for yttre underhall 5 366 597 5 349 705

7 700 097 7 683 205

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 214 674 18 837 182

Rrets resultat 1 559 489 -4 605 617
15774 163 14 231 566

Summa eget kapital 23 474 260 21914771

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut ' Not 13 66 802 364 71941 072
66 802 364 71941 072

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 18 452 323 13783 471

Leverantorsskulder 939 760 850 948

Skatteskulder 86 205 48 862

Fond for inre underhéil 2 831936 2 781 959

Ovriga skulder Not 14 508 048 501 327

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 2 205 893 2 238 564
25 024 166 20 205 131

Summa skulder 91 826 530 92 146 203

Summa eget kapital och skulder 115 300 790 114 060 974
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2023-01-01 2022-01-01
Kassaflédesanalys 2023-12-31  2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 559 489 -4 605 617
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet (ex utrangering) 0 0
Avskrivningar 2 661 656 2 240 939
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4221 145 -2 364 678
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 16 040 -100 392
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 150 183 -2 123 312
Kassaflode frén I6pande verksamhet 4 387 368 -4 588 382
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 314 737 -1745 179
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -1 789 613
Kassaflode frén investeringsverksamhet : -4 314 736 -3 534 792
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -469 856 7 722 644
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -469 856 7 722 644
Arets kassaflode ' o : -397 225 -400 530
Likvida medel vid &rets bérjan *) ' e 3916 960 4317 489
Likvida medel vid drets slut *) 3519735 3916 960
*) I likvida medel ingdr avrékningskonto HSB Géta samt ev annan inldning
b
]



Noter

HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvérvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillg&ngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgéngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
Markanl&ggning 2,5
Inventarier 9,0

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L8n som har slutférfallodag inom ett 8r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beléning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r da fastighetens
|&nefinansiering ar l8ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker p& basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst fér vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 589

kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr
(0 kr).
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Eventualférpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en majlig forpliktelse till f6ljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tiliférlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anléggningstillgéngar for att
faststilla om det finns n&gon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s8 &r fallet, beraknas
tillg8ngens varde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sé& att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med férpliktelsen.
Not1  Nettoomsittning ;
Arsavgifter, bostader 16 165 440 15 543 096
Hyror 1175 942 1137 398
Elintakter 1009 619 868 187
Ovriga intakter 1 589 661 1164 140
Bruttoomsattning 19 940 662 18712 820
Avsatt till inre fond -363 991 -363 991
19 576 671 18 348 829
Not2  Driftskostnader . :
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1154 581 801 077
Reparationer 378 537 307 750
El 1809 755 1373 073
Uppvarmning 2346 117 2 153 448
Vatten 1282 374 1204 520
Sophamtning 560 756 574 122
Kabel-TV, internet 951 439 950 586
Ovriga avgifter 347 866 293 487
Fastighetsavgift/fastighetsskatt . 582 082 549 400
Forvaltningsarvoden 628 764 594 948
Ovriga driftskostnader 418 995 496 127
— 10461266 =~ 9298538
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 27 500 38 000
Medlemsavgifter 102 100 102 100
129 600 140 100
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden ; ,
Medelantal anstélida Innev. &r Foreg. ar
Man 0 0
Kvinnor 4 4
4 4
Fortroendevalda
Styrelsearvode 173 938 136 070
Revisorsarvode 5500 5500
Léner och andra ersattningar 289 396 252 640
Sociala kostnader 158 781 140 920
627 615 535 131
Ovriga anstiillda
Loner och ersattningar 1102 523 1196 747
Sociala kostnader 404 828 360 002
Uttagsskatt 252 664 364 080
1760 015 1920 829
Totalt 2 387 630 2 455 960
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 2 051 844 2 051 844
Inventarier 240 900 189 095
Markanlaggningar 368 912 0
2 661 656 2240939
Q)
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2091
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1972
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 127 016 830 88 793 735
Arets investeringar 0 40 829 591
Arets forsaljning/ utrangering 0 -2 606 496
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 127 016 830 127 016 830
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -32 066 186 -32 620 838
Arets avskrivningar -2 051 844 -2 051 844
Arets forsaljning/utrangering 0 2 606 496
Utgdende avskrivningar -34 118 030 -32 066 186
Utgdende bokfért varde 92 898 800 94 950 644
Taxeringsvarde for Tradlyckan 59
Byggnad - bostader 236 000 000 236 000 000
Byggnad - lokaler 3585 000 3 585 000
239 585 000 239 585 000
Mark - bostader 111 000 000 111 000 000
Mark - lokaler 2 435 000 2 435 000
113 435 000 113 435 000
Taxeringsvarde totalt 353 020 000 353 020 000
Not 7 = Markanldggningar i
Arets investeringar 14 756 463 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 14 756 463 0
Rrets avskrivningar -368 912 0
Utg&ende avskrivningar -368 912 0
Bokfort varde 14 387 551 0
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 2 105 409 315 796
Arets investeringar 518 055 1789 613
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 2 623 464 2 105 409
Ingdende avskrivningar -413 693 -224 598
Arets avskrivningar -240 900 -189 095
Utgdende avskrivningar -654 593 -413 693
Bokfort varde 1968 871 1691716
Not9 P&géende nyanliggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvérde 11 405 668 50 490 080
Arets investering -10 959 781 -1745179
Omfért till byggnad 0 -40 829 591
Utgéende anskaffningsvarde 445 887 11 405 668

Pagéende nyanlaggning avser belysning p8 innergérdarna samt varmevéxlare.
Beraknad utgift uppgar till ca 600 000 kr och beréknas fardig 2024.
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav i .
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 11 Ovriga fordringar : ' o e
Skattekonto 128 811 103 000
128 811 103 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter L : :
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 445 951 488 926
445 951 488 926
‘Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
SBAB 16726885 0,98% 2024-10-11 3050 000 3050 000
SBAB 16727040 4,76% 2024-06-10 3050 000 3050 000
SBAB 16727059 3,40% 2032-04-16 3087 500 150 000
SBAB 16727067 4,67% 2025-09-15 3087 500 150 000
SBAB 29684383 4,18% 2026-01-14 4 805 960 160 000
SBAB 30575695 1,30% 2024-12-06 3253 200 3253 200
SBAB 30716930 1,43% 2030-02-14 9 250 000 200 000
SBAB 31168791 1,25% 2030-08-15 9 300 000 200 000
SBAB 31490413 1,16% 2027-11-15 9 350 000 200 000
SBAB 31984416 1,11% 2026-03-13 9 450 000 200 000
SBAB 32454143 1,37% 2028-10-16 7 640 000 160 000
SBAB 32578055 1,96% 2029-02-12 5 760 000 120 000
SBAB 32796540 4,91% 2024-11-01 3875000 3875 000
SBAB 32842224 4,94% 2024-05-23 1962 500 1962 500
Stadshypotek AB 694403 0,97% 2026-09-01 1154 412 63 008
Stadshypotek AB 725889 1,10% 2025-12-30 5 840 000 320 000
Stadshypotek AB 874562 4,85% 2024-03-01 1338 615 1338 615
85 254 687 18 452 323
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 66 802 364
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 72 905 407
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 18 452 323 13 783 471
Foéreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett 8r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dérfor redovisar vi Idn som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med nésta &rs
beraknade amorteringar.
Nésta 8rs beraknade amorteringar uppgar till 2 469 856 kr.
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 89 875 000 89 875 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder : e ,
Kallskatt 157 366 136 058
Arbetsgivaravgifter 108 620 93 569
Mervardesskatt 179 179 -141 656
Ovriga kortfristiga skulder 62 883 49 276
508 048 137 247
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter ,
Upplupna rantekostnader 52 009 27 782
Ovriga upplupna kostnader 598 411 669 273
Férutbetalda hyror och avgifter 1 555 473 1 541 509
2 205 893 2 238 564
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Trédlyckan i Varberg, org.nr. 749600-1699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Tradlyckan i Varberg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Tradlyckan i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Varberg for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forstaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonqmiska sityation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s att bokftringen, _
omfattning och risker staller p storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltnlngen och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

e péanagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av fc'Sreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedommng med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Varbergden 25/ 3 2024

/ Mahn JohannLésson Per-Olof Svefisson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



